REGULAMIN

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-
WEASNOSCIOWEJ
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DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
l. Podstawy prawne.

1) Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (j.t.Dz.U.2018, poz. 1285),

2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych - tekst jednolity
(Dz.U. z 2018 po6z. 845),

3) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz.U. z 2018 ,p0z.1234).,

4) Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci - tekst jednolity (Dz. U.z 2018
p6z. 395).

5) Ustawa z dnia 4 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali - tekst jednolity (Dz.U. z 2018 .
po6z. 716).

6) Ustawa z 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity (Dz.U.
z 2018 r. poz. 121)

7) Ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnej ,refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych - tekst jednolity (Dz. U. z 2016 poz. 1779),

8) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r prawo budowlane - tekst jednolity (Dz. U. z 2018 poz.
1202).

9)Statut Spotdzielni Mieszkaniowej,

10) ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien publicznych tekst jednolity
(Dz. U. z 2018 poz. 1986).



Il. Wyjasnienie uzytych okreslen.

1. Spoétdzielnia - jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o
zmiennym sktadzie osobowymi o zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesach
swoich czionkéw prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarczg i dotyczy Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko -Wlasnosciowej w Szczebrzeszynie.

2. Czlonek Spoétdzielni - jest to osoba fizyczna lub prawna.

3. Opfaty - wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci, pokrywaniem innych zobowigzan Spoéfdzielni zgodnych z
postanowieniami Statutu

4. Wktad mieszkaniowy - sg to $rodki finansowe wniesione przez cztonka w wysokosci
odpowiadajacej réznicy pomiedzy kosztem budowy przypadajgcych na lokal, a
uzyskana przez Spéidzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub innych Srodkow
uzyskanych przez na sfinansowanie kosztow budowy lokali. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na
pokrycie kosztéw budowy danego lokalu, czionek jest obowiazany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal. Przez
pomoc ze $rodkéw publicznych nalezy rozumie¢ umorzenie czgsci kredytu lub innych
bezzwrotnych srodkow.

5. Wkiad budowlany - sg to $rodki finansowe wniesione przez cztonka na pokrycie
catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal.

6. Pozytki - sg to przychody z najmu lokali uzytkowych /wolnostojacych i usytuowanych
w budynkach mieszkalnych / oraz dzierzawy gruntéw.

7. Koszty inwestycji - sa to poniesione nakfady finansowe na realizacje zadania
inwestycyjnego niezaleznie od zrédta pochodzenia $rodkéw finansowych.

8. Remont - jest to wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym

9. Konserwacja - jest to wykonywanie robét majgcych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynkow.

10. Modernizacja - jest to trwate ulepszenie / unowoczesnienie / istniejacego budynku
lub lokalu, przez co zwieksza sie warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu.

11. Koszty bezposrednie - sg to koszty, na ktérych powstanie i wielkos¢ wptyw maja
czynnosci Spotdzielni zwiazane z eksploatacja, zarzgdzaniem i utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych.

12. Koszty posrednie - koszty ustug obcych i mediéw wg wystawionych faktur oraz
optaty i podatki.



DZIAL 1l

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

I. Przyjmowanie w poczet czionkow.

§1

1.Uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad Spoétdzielni w
ciagu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez osobe fizyczng lub
prawng spetniajgcg warunki okreslone w Statucie Spotdzielni.

Deklaracja cztonkowska winna zawiera¢ imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a
w odniesieniu do oséb prawnych, ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych
udziatéw, stwierdzenie, o jaki lokal / mieszkalny czy uzytkowy / ubiega sig¢ kandydat na
czfonka.

Deklaracje podpisuje osoba ubiegajaca sie. Za osobe nie majaca zdolnosci do
czynnosci prawnych, deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel, a w imieniu
osoby prawnej, osoby upowaznione do reprezentowania jej na zewnatrz.

W imieniu Zarzadu, przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni potwierdza podpisami
na deklaracji dwoch cztonkéw Zarzadu, podajac datg i numer protokotu.

§ 2

1. O swojej decyzji Zarzad powiadamia zainteresowanego na pismie w ciagu 14 dni
od dnia podjecia Uchwaty.

3. W przypadku odmowy przyjecia w poczet cztonkéw zawiadomienie musi zawieraé
uzasadnienie tej decyzji oraz pouczenie o prawie odwotfania do Rady Nadzorczej
Spétdzielni.

4. Odwotanie winno byé wniesione w ciggu 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie sktada sie w formie pisemne;.

5.0dwotanie od decyzji Zarzadu, Rada Nadzorcza Spotdzielni rozpatruje w ciagu trzech
miesiecy od dnia wniesienia i powiadamia o swojej decyzji zainteresowanego na piSmie
w ciggu 14 dni od podjecia decyzji.

§3

1.Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw Spotdzielni zawierajgcy ich imiona i
nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, zmiany
danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czionkéw oraz date ustania
cztonkostwa.

2.Cztonek Spotdzielni i jego wspodtmatzonek oraz wierzyciel czionka ma prawo
przegladac rejestr cztonkéw Spoétdzielni.



Zaspokajanie potrzeb lokalowych cztonkow.

A. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych z nowych inwestycji.

§4

Zarzad Spétdzielni zawiadamia zainteresowanych o budowie nowych lokali
mieszkaniowych poprzez zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej i wywieszenie
ogtoszenia w siedzibie Spotdzielni. Ogtoszenie winno zawierac:

lokalizacje oraz termin realizacji, kategorie mieszkan i przewidywang wartos¢, miejsce i
termin skfadania wnioskow,

§5

1. Z osobami, ktére ztozyty wnioski Zarzad Spotdzielni zawiera umowe na budowe lokalu
mieszkalnego. Kolejnos¢ w zawieraniu umoéw ustala sie zgodnie z zasadami okreslonymi
w Statucie, przy czym pierwszenstwo majg cztonkowie nie posiadajgcy spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego w Spoétdzielni.

2.0soby ubiegajace sie o zawarcie umowy na budowe lokalu mieszkalnego, nie bedace
czlonkami Spéfdzielni przyjmowane sg w poczet czionkéw zgodnie z § 10 z
uwzglednieniem § 11 Statutu Spoétdzielni.

3. W przypadku, gdy chetnych do zawarcia umow w trybie ust. 12 jest wiecej niz ilos¢
budowanych mieszkan, pierwszenstwo do przyjecia w poczet cztonkow ustala sie w
drodze losowania.

4 W przypadku, gdy w wyznaczonym terminie ztozono mniej wnioskéw niz planowana
jest ilos¢ budowanych mieszkan , Zarzad Spoétdzielni zawiera umowy na budowe lokali
mieszkalnych z pozostatymi chetnymi, w kolejnoéci sktadanych wnioskow.

5.0soby, ktére zostaty zakwalifikowane do uczestnictwa w budowie Zarzad Spoétdzielni
powiadamia na pi$mie, wyznaczajac termin zawarcia umowy.

B.Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych z mieszkan z odzysku, wolnych w sensie
prawnym.

§6

Mieszkania lokatorskie z odzysku, wolne w sensie prawnym oddawane bgdg osobom
fizycznym bgdz prawnym na zasadzie odrebnej wtasnoéci lokalu.

§7

Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym przy zastosowaniu przepiséw ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych sg zbywane w drodze przetargu
organizowanego wg zasad okreslonych w odrebnym regulaminie Spétdzielni.



C. Zamiana mieszkan.

§8

1.Spotdzielnia prowadzi rejestr zamian lokatorskich lokali mieszkalnych.

2.Mozna dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego poprzez zamiang lokalu
mieszkalnego dotychczas zajmowanego na inny na zasadach okreslonych w
Statucie (§ 104 — §107).

§9

Cztonek zwalniajacy lokal mieszkalny ponosiw petnej wysokosci optaty za uzywanie
lokalu do konca miesigca, w ktorym lokal zostat przyjety przez Spotdzielnie
protokétem zdawczo-odbiorczym.

D. Najem lokali mieszkalnych.
§ 10

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czionkom Spétdzielni, osobom
fizycznym i prawnym nie bedacymi cztonkami Spotdzielni. W szczegdlnosci
przedmiotem najmu moga by¢ lokale mieszkalne, do ktérych nie mozna ustanowi¢
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ze wzgledu na jego cechy techniczno-
uzytkowe, lub na ktére jest brak chetnych do ustanowienia prawa.

§ 11

Spoérod oséb, o ktérych mowa w § 10, umowe o najem lokalu mieszkalnego zawiera
sie w nastepujacej kolejnosci z: cztonkami, ktorzy utracili mozliwo$é zamieszkiwania
w dotychczas zajmowanym lokalu wskutek kleski zywiotowej, osobami oczekujgcymi
na mieszkanie, znajdujgcymi sie w trudnych warunkach lokalowych, bytymi
cztonkami, ktérzy utracili prawo do dotychczas zajmowanego lokalu spotdzielczego,
innymi osobami.

§ 12

lloé¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem nie moze przekracza¢ 3 %
zasobow Spétdzielni.

§ 13

Z najemca Zarzad Spétdzielni zawiera umowe najmu, W ktorej okresla czas trwania
najmu, wysoko$é optat za uzywanie lokalu oraz obowigzki stron.

§ 14

1.Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wpfacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujgcemu w dniu przekazania lokalu.



2.Kaucja nie moze przekracza¢ 12 krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy.

3.0 wysokosci kaucji decyduje Zarzgd Spotdzielni.

4.Zwrot kaucji nastepuje wg zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z pbzniejszymi z
zmianami.

§ 15
Zarzad Spotdzielni moze rozwigzaé umoweg najmu w przypadkach i na zasadach
przewidzianych ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, a w szczegolnosci w
wypadku nie wnoszenia optat za uzywanie lokalu lub nieprzestrzegania zasad porzadku
domowego, obowigzujacego w Spétdzielni .

§ 16

Obowiazki stron w zakresie utrzymania lokalu mieszkalnego s3 takie same jak w
przypadku cztonkéw Spotdzielni, chyba ze umowa najmu okresli to inaczej.

E. Garaze, miejsca do parkowania.

|l. Garaze.

§ 17

Do budowy garazy, wnoszenia z tym zwigzanych wktadow budowlanych,
prowadzenia i rozliczania kosztéw inwestycji majg zastosowanie odpowiednie
zasady budowania i rozliczania inwestycji mieszkaniowych.

§ 18

1.Garaze budowane sg ze $rodkéw wiasnych przysztych uzytkownikéw lub ze
srodkéw wtasnych Spétdzielni.

2. Garaze moga byé budowane przez zainteresowanych zorganizowanych w zespoty
na terenie wskazanym przez Spoétdzielnie na warunkach okreslonych w umowie.

§ 19

1.Umowe o ustanowienie wiasnosciowego prawa do garazu lub prawa odrebnej
wiasnosci zawiera Zarzad Spoétdzielni po wniesieniu przez cztonka Spotdzielni wkiadu
budowlanego w petnej wysokosci.

2 W wypadku, gdy garaze wybudowane sg ze zrodet wtasnych Spotdzielni, Zarzad
moze wyrazi¢ zgode na wnoszenie wkfadu budowlanego w ratach, zawierajgc na

7



czas sptaty wktadu budowlanego umowe najmu garazu.

3.Umowe o ustanowienie wtasnosciowego prawa do garazu lub prawa odrebnej
wtasnoéci zawiera Zarzad Spoétdzielni po wybudowaniu przez czlonka garazu ze
srodkéw wtasnych.

§ 20

1.0 zamiarze budowy garazy Zarzad Spétdzielni informuje przynajmniej na 3
miesigce przed rozpoczeciem budowy wszystkich zainteresowanych poprzez
wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i tablicach
ogtoszen w nieruchomosciach. W ogtoszeniu podaje lokalizacje, przewidywany
koszt budowy, termin realizacji inwestycji oraz terminy sktadania whnioskow.
2.Zarzad Spoétdzielni moze organizowaé zespoty do budowy garazy sposréd zainte-
resowanych.

§ 21

1 Pierwszenstwo w uzyskaniu prawa do garazu majg cztonkowie Spoidzielni
zamieszkujacy, ktérzy nie posiadajg, nie posiadali spotdzielczego prawa do garazu
w zasobach Spétdzielni oraz takiego prawa nie posiadajg osoby bliskie razem z nim
zamieszkujace.

2.W wypadku wiekszej iloci zainteresowanych niz planowana ilo§¢ garazy Zarzad
Spotdzielni przeprowadza losowanie w celu ustalenia kolejnosci zawierania umow.

Il. Miejsca do parkowania.
§ 22

Cztonkowie Spoétdzielni majg prawo pierwszenstwa do korzystania ze
wszystkich miejsc do parkowania stanowigcych wtasno$¢ Spoétdzielni.

§ 23

Miejsca do parkowania (parkingi) budowane sg w miare posiadanych $rodkéw
finansowych Spétdzielni z uwzglednieniem przepisow prawa budowlanego i
wykonawczych do niego .

lll. Zasady wnoszenia i rozliczania wkitadéw mieszkaniowych, budowlanych
oraz ustalania wartosci rynkowej lokali.

A. Wkiad mieszkaniowy.
§ 24

1.Cztonek Spotdzielni, na rzecz ktdrego ustanowiono spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu wnosi wkfad mieszkaniowy.

2.7 cztonkiem ubiegajagcym sie o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera pisemng umowe o budowe lokalu. Tre$¢ umowy
stosownie do ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych okresla migdzy innymi,
warunki gromadzenia i wptaty kwot zaliczkowych na wktad mieszkaniowy,
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przewidywane koszty budowy, ich rozliczenie obcigzajgce cztonka i zrodta Srodkéw
publicznych.

3.Kwoty wyptaconych wktadéw wnosi nastepny cztonek, z ktorym zostata zawarta
umowa o budowe lokalu.

4 W przypadku sfinansowania w czesci budowy lokalu kredytem, podlega on sptacie
przez cztonka tacznie z odsetkami wg zasad okreslonych w umowie o kredyt.
5.Whniesione kwoty zaliczkowe i sptaty kredytu stanowig wktad mieszkaniowy.
6.Umorzony kredyt lub inna pomoc publiczna przeznaczona na sfinansowanie
kosztéw budowy zwieksza fundusz zasobowy Spétdzielni.

7.Lokale o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu stanowig majatek
Spotdzielni /zasoby mieszkaniowe/.

§ 25

1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa.

W przypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje
z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca uprawnionej osobie wartos¢ rynkowa tego lokalu
przy odpowiednim zastosowaniu przepisow ustawy O spotdzielniach
mieszkaniowych.

3.Przystugujgcy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy ustalony w w/w sposob nie
moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg Spoétdzielnia jest w stanie uzyskac od cztonka
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.
4.7 przystugujacej kwoty wktadu mieszkaniowego, Spétdzielnia pokrywa wszelkie
naleznosci przystugujgce od czionka na dzier opuszczenia lokalu.

5. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych w ramach Spétdzielni, do ktérych
przystuguja spétdzielcze prawa do lokalu, wktady mieszkaniowe ustalane sg wg
wartosci rynkowej, odrebnie dla kazdego lokalu. Z cztonkami Spotdzielni
zamieniajgcymi lokale mieszkalne zawierane sg umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a wktady odpowiednio rozliczone.

6. W przypadku modernizacji budynku mieszkalnego, czionek zobowigzany jest
uzupetnié wktad mieszkaniowy o koszty modernizacji przypadajace na jego lokal.
Wysoko$é uzupetnienia wylicza sie wg zasad rozliczania inwestycji okreslonych w
niniejszym regulaminie.

B. Dotychczasowy wkiad budowlany.
§ 26

1.Czionek Spotdzielni, na rzecz ktérego ustanowiono spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu wnosi wktad budowlany.

2. W przypadku sfinansowania w czesci budowy lokalu kredytem, podlega on sptacie
tacznie z odsetkami wg zasad okreslonych w umowie o kredyt.

3. Whiesione kwoty zaliczkowe i sptaty kredytow stanowig wktad budowlany cztonka.
4. Lokale o statusie spotdzielczego wirasnosciowego prawa do lokalu stanowig
majgtek Spoétdzielni, /zasoby mieszkaniowe/.

5. W przypadku modernizacji budynku, w ktérym znajduje sie lokal, cztonek
obowiazany jest uzupetnié¢ wktad budowlany na sfinansowanie kosztow modernizacji.



27

1W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

Spoétdzielnia obowigzana jest zwréci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego

prawa, po potrgceniu nie wniesionej czesci wktadu budowlanego.

2.Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa, ustalana jest w sposéb
okreslony w pkt. 1 i nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spotdzielnia jest w stanie
uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany lokal, w trybie przeprowadzonego przez

Spotdzielnie przetargu.

3.Rozliczenie finansowe z bytym cztonkiem lub osobami uprawnionymi, nastepuje

po opuszczeniu lokalu mieszkaniowego. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalona w

trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie

wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Spoéidzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie.
Nabywca wnosi wktad budowlany w wysokosci wktadu wyptaconego tamtej
osobie oraz zobowigzuje sie do sptaty zaciagnigtego kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami w czgsci
niesptaconej przez osobe, ktorej wygasto prawo do lokalu. Jezeli miedzy data
wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu a data ustanowienia nowego
prawa do tego lokalu, ulegta istotnej zmianie wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek
zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do tego lokalu, wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wg aktualnej wartosci
rynkowe;.
5.Nastepna osoba wnosi wkfad budowlany na podstawie umowy 0 ustanowienie
spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wg wartoéci rynkowej na dzien
zawarcia umowy, ze zobowigzaniem sie do sptaty kredytu i odsetek obcigzajgcych
ten lokal.

6.W przypadku zamiany lokali mieszkaniowych w Spotdzielni, do ktérych
przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, wktady budowlane sg
ustalane na dzien zamiany lokali, odrebnie dla kazdego lokalu wg wartosci
rynkowej. Z cztonkiem zamieniajagcym lokal mieszkalny Spotdzielnia zawiera
umowe o ustanowieniu spodidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

7.Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wymaga umowy w
formie aktu notarialnego.

8 W przypadku, gdy zbywany lokal mieszkalny obcigzony jest nie sptaconym
kredytem budowlanym z odsetkami, wysokos¢ tego zadtuzenia potwierdzana jest
zaswiadczeniem Spotdzielni. Zobowiazania z tytutu kredytu i odsetek przechodza
na nabywce mieszkania.

9. Postanowienia dotyczace ustalenia wysokosci wkiadow budowlanych na
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokali mieszkalnych stosuje sie
odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy, do ktérych przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do tych lokali.

C. Prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych.
§28

1. Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu z cztonkiem ubiegajgcym sie 0
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego. Umowa ta powinna
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zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ zasady uczestnictwa w
budowie okreslone w art.18 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2.Cztonek Spoétdzielni wnosi wktad budowlany wg zasad okreslonych w umowie
o budowe lokalu, w wysokosci petnych kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli koszty budowy zostaty sfinansowane zaciagnigtym przez Spotdzielnie
kredytem, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

3.Z chwilg zawarcia umowy o budowe powstajg roszczenia o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu tzw. , ekspektatywa". Ekspektatywa jest zbywalna notarialnie wraz
z wktadem budowlanym.

4.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spoétdzielnie.

5.Whniesiony wkiad budowlany po rozwigzaniu umowy podlega zwrotowi wg zasad
okreslonych w umowie o budowe lokalu.

6.Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasno$¢ po zakonczeniu
budowy lub na pisemne wczesniejsze zadanie cztonka, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

7.Rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartosci lokalu nastgpuje na podstawie
ewidencji rzeczywistych kosztéw zapisanych w ksiegach rachunkowych
Spoétdzielni.

8.Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje po wniesieniu petnego wktadu
budowlanego.

9. Wartoé¢ lokalu nie zwieksza majatku Spotdzielni. Poniesione naktady na budowe
lokalu obcigzajg wktad budowlany.

10.Postanowienia zawarte w pkt. 1-8 znajdujg zastosowanie przy zawieraniu przez
Spétdzielnie uméw o budowe lokali uzytkowych i garazy.

D. Przeksztalcenie praw.
§29

1.Czionek Spotdzielni posiadajgcy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze zgdac
przeksztatcenia go na odrebng witasnos¢ na zasadach okres$lonych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego badz garazu moze zada¢ w trybie § 122 - 125 statutu Spotdzielni
przeniesienia go w odrebng wtasnosc.

§ 30
1.Procedure przeksztaicenia tytutow prawnych do lokali, Zarzad Spoétdzielni
wszczyna po zlozeniu przez uprawnionego pisemnego wniosku o zmiane tytutu
prawnego.
2.Zarzad po rozpatrzeniu wniosku informuje zainteresowanego o warunkach i trybie

przeksztatcenia posiadanego prawa zgodnie z postanowieniami Statutu Spotdzielni.
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DZIAL 1l

ZASADY ROZLICZANIA KOSZT_(')W GOSPODARKI ZASOBAMI ORAZ
USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

I. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami.

A. Zasady ogoine.
§ 31

1.Regulamin ustala zasady okreslajgce utrzymanie zasobow mieszkaniowych oraz
zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, dysponentdw lokali
nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz najemcow uzytkujgcych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. Gospodarka zasobami
mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

2 Podstawg do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali jest roczny plan
gospodarczo- finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3.Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ W
okresach rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

4.Jezeli w ciagu roku nastgpia istotne zmiany majace wptyw na wysokos$¢ kosztow
gospodarki zasobami, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze dokonac korekty
planu oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.

5.Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami.
Roéznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami w roku nastgpnym.

§ 32

1. Fizyczna jednostka rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami jest dla:

a) eksploatacji zasobow - 1m?2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
uzytkowych i terenow,

b) konserwacji zasobéw -1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
uzytkowych, w tym garazy,

c) remontéw -1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych w tym,
garazy,

d) indywidualnego opomiarowania - wtasciwa jednostka miary,

e) podatku od nieruchomosci -1 m?2 powierzchni uzytkowej mieszkania lub udziat
w nieruchomoéci w zaleznoéci od posiadanego prawa do zajmowanego
lokalu.

f) centralnego ogrzewania -1 m?2 powierzchni uzytkowej lub wskazania urzadzen
stuzacych do rozliczania energii cieplne;j.

2. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania jak: kuchnie, pokoje, przedpokoje tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia
stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie

zajeta przez meble wbudowane i obudowane. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie
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zalicza sie powierzchni balkonéw, loggi, taraséw, antresol, pralni, suszarni strychdw,
piwnic i klatek schodowych.
3. Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokalu uzytkowych /w tym garazy/ dla celow
rozliczania kosztdw gospodarki zasobami oblicza sie wg dokumentacji techniczne;
budynku, przyjetej przez Spoétdzielnie w trakcie odbioru.

W przypadku zwigkszenia powierzchni lokalu np. poprzez zabudowe czesci korytarza,
do rozliczania kosztéw eksploatacii i remontéw przyjmuje sie te powierzchnie.
4Do ustalania optat za uzytkowanie lokali nie stosuje sie wspotczynnikow
korekcyjnych uzaleznionych od kondygnacji, na ktérej znajduje sie mieszkanie.

B. Rozliczanie kosztéw eksploatacji, konserwacji i remontow zasobow.
§33

1.Koszty utrzymania zasobdéw Spotdzielni rozliczane sg oddzielnie dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i terenéw zielonych.

2.Koszty dotyczace opfaty podatkéw od nieruchomosci rozlicza sie wg faktycznej
powierzchni gruntéw na powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych.
3.Pozostate koszty obstugi eksploatacyjnej zasobow rozliczane sg zgodnie ze zrodtem
ich pochodzenia na powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych

4 Koszty obstugi technicznej zasob6w obejmujg koszty remontéw zasobow. Odpisy
na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sg ustalane przez Rade
Nadzorcza w wysokos$ci zapewniajgcej pokrycie potrzeb remontowych.
5.Koszty mediéw i $wiadczonych ustug obcych, rozlicza sie zgodnie z zawartymi
umowami na podstawie faktur VAT.

6. Wysoko$é kosztéow eksploatacji zasobéw wynika z potrzeb Spotdzielni i okreslona

jest w rocznym planie gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

7W przypadku ponoszenia czesci kosztow eksploatacji bezposrednio przez

uzytkownikow lokali (optata za wode i kanalizacje, energie elektryczna, gaz) do

rozliczenia kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie nie wlicza sie kosztéw
poniesionych przez tych uzytkownikow.

8Koszty wywozu odpaddw statych rozlicza sie w kosztach eksploatacji.

9. Wszystkie lokale mieszkalne i garaze musza by¢ wyposazone w urzadzenia
pomiarowe energii elektrycznej, gazu oraz wodomierze. Uzytkownicy garazy
ponoszg koszty montazu urzadzen pomiarowych i rozliczajg sie bezposrednio z
dostawcami mediow.

10. Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow rozlicza sie dla kazdego budynku
oddzielnie wg urzadzen pomiarowych:

a) koszty przypadajace na lokale mieszkalne rozlicza si¢ nastepujaco:

w mieszkaniach opomiarowanych wg wskazan urzadzen pomiarowych, w budynkach
w ktorych wszystkie mieszkania sa wyposazone w indywidualne wodomierze, réznica
wskazan miedzy wodomierzem gtownym a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych rozliczana jest proporcjonalnie na liczbe oséb zamieszkatych w danegj
nieruchomoéci. Jezeli brakuje odczytu wodomierza w lokalu w ostatnim kwartale,
przyjmuje sie do rozliczenia wody technicznej $redni stan zuzycia wody w danym
lokalu, z poprzednich trzech kwartatéw. Rozliczenia dokonywane sg w ciagu dwéch
miesiecy po zakonczeniu roku kalendarzowego biorgc pod uwage przy rozliczeniu
$rednig liczbe os6b zamieszkujacych dang nieruchomosc.

b) wskazania wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach odczytywane sg przez
osoby upowaznione przez Zarzad Sp6tdzielni w okresach kwartalnych. W miesigcach w
ktorych nie ma odczytu cztonkowie wnosza zaliczki w wysokosci 2m? /osobe

c) w przypadku uszkodzenia wodomierza indywidualnego do rozliczen przyjmuje sie
$rednie zuzycie wody z ostatnich szesciu miesiecy,
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d) w przypadku sprzedazy mieszkania rozliczenie zuzytej wody nastepuje wg odczytu
dokonanego przez obydwie strony uczestniczace w transakcji badz przez
pracownika Spoétdzielni,

e) w przypadku zdania mieszkania do Spotdzielni, rozliczenie zuzytej wody
nastepuje wg odczytu dokonanego przez Spotdzielnie,
f) Spotdzielnia, na pisemny wniosek mieszkanca uprawnionego do posiadania
mieszkania, dokonuje sprawdzenia prawidiowosci dziatania wodomierza. W
przypadku, gdy sprawdzenie prawidtowoéci dziatania przez Gtowny Urzad Miar nie
potwierdza zgtoszonej nieprawidtowoséci dziatania wodomierza, pokrywa on koszty
sprawdzenia.
g) koszty zuzycia energii elektrycznej w pomieszczeniach wspolnych  (klatki
schodowe, wezly cieptownicze, korytarze piwnic, suszarnie, pralnie, os$wietlenia
przed klatkg schodows itp.) rozlicza sie zaliczkowo wedtug stanu osobowego z danej
nieruchomosci. Rozliczenia koricowe zgodnie ze wskazaniami licznikow energii
elektrycznej dokonywane sa w ciagu 2-ch miesigcy po zakonczeniu roku
kalendarzowego biorgc pod uwage przy rozliczeniu $rednig liczbe 0s06b
zamieszkujgcych dang nieruchomos$e.

C. Zasady rozliczania energii cieplnej.
§34

Koszty energii cieplnej dostarczonej do budynkéw pokrywane sg przez cztonkow
Spoétdzielni i inne osoby korzystajgce z lokali.

§ 35

1.Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie:
powierzchnie uzytkowg lokalu, w ktérym zainstalowane s3 grzejniki, oraz
pomieszczen do nich przylegtych, ogrzewanych posrednio, takich jak: kuchnie,
przedpokoje, tazienki itp., '
2.Przyjmuje sie rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej w okresie sezonu
grzewczego.
3.Zaliczkowe optaty za energie cieplna sa ustalane przez Spoétdzielnie na
podstawie przewidywanych kosztéw, jakie bedg ponoszone W roku
obrachunkowym i przewidywane zuzycie ciepta w jednostkach technicznych.
4 Spotdzielnia, w wysytanych cztonkom informacjach o wymiarze optat podaje
wysokosci miesiecznych opfat zaliczkowych. Opfaty te podlegaja rozliczeniu
zgodnie z zasadami okre$lonymi w dalszej czgsci regulaminu.

§36

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest oddzielnie dla kazdego

budynku wyposazonego w zbiorczy licznik ciepta.

1.Wskazanie licznika ciepta (zuzycie energii cieplnej przez budynek) rozlicza sie

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

2.Spotdzielnia dokonuje rozliczenia w ciggu dwodch miesigcy po zakonczeniu sezonu
grzewczego. Sezon grzewczy konczy sie z dniem 30 czerwca danego roku
kalendarzowego.

3.Rada Nadzorcza moze zmienié termin i zasady rozliczen kosztéw centralnego
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ogrzewania.

4\W przypadku, gdy w trakcie trwania sezonu grzewczego nastepuje zmiana
uzytkownika mieszkania (sprzedaz, przekazanie mieszkania Spétdzielni,
zamiana), rozliczenie kosztow energii cieplnej nastepuje wg nastepujgcych zasad:

a) rozliczenie zbywcy nastapi dopiero po zakonczeniu sezonu grzewczego, w ktérym

dokonano zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego, na podstawie koncowego

rozliczenia.

b) zasady rozliczania ustalajg pomiedzy soba sami zainteresowani,

c) lokale wyposazone w ponadnormatywng liczbe zeberek rozliczane sag

nastepujgco : za kazde ponadnormatywne zeberko wnosi sie optate wedtug

wskaznika:

— ilo¢ m2 powierzchni uzytkowej mieszkania x stawka zaliczki za c.o.
obowigzujgca w danym okresie dzielona przez ilos§¢ zeberek wedtug
dokumentaciji.

— kwota uzyskana z wptat za ponadnormatywng ilos¢ zeberek rozliczana jest na
koniec sezonu grzewczego w danej nieruchomosci.

5. W przypadku zwrotu badz zamiany mieszkania obcigzonego diugami za energie

cieplng Spétdzielnia potraca kwote zadtuzenia z wkiadu mieszkaniowego lub

budowlanego,

D. Rozliczenie sptaty zobowiazan dtugoterminowych.

§ 37

1. Obciazenie poszczegoéinych lokali mieszkalnych przypadajgcymi kosztami sptaty
zobowiazan dtugoterminowych z tytutu zaciggnigtych kredytow przez Spoétdzielnig,
pokrywane jest przez cztonkéw zajmujgcych te lokale na warunkach lokatorskiego,
odrebnej wtasnosci lub wtasnosciowego prawa do lokalu.
2..Spotdzielnia prowadzi ewidencje analityczng sptat i zadtuzen z tytutu zaciagnietych
kredytow na realizacje poszczegélnych lokali mieszkalnych z podziatem na: kredyt,
skapitalizowane odsetki bankowe .

3.Sposob splaty kredytu i wysokoéci rat okreslajg umowy bankowe.
4 Zalegte sptaty rat kredytu poszczegéinych cztonkow Spoétdzielni, zobowigzanych do
ich wnoszenia, podlegaja windykacji.

Il. Ustalanie opfat za uzywanie lokali.
§ 38

1.Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
zobowigzani do wnoszenia miesiecznych opfat zwigzanych z:

a. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach przypadajacych na ich
lokale,

b.eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

c. sptata kredytu i odsetek zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw budowy,

d. sptatg zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutéw, poprzez uiszczanie optat zgodnie z



postanowieniami Statutu Spétdzielni.

2 Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami odrgbnych wiasnosci lokalowych sg

zobowiazani do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z:

a. utrzymaniem ich lokali,

b.eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c.eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

d. zobowigzaniami Spétdzielni z innych tytutdw, poprzez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu Spotdzielni.

3Wiasciciele lokali, a takze osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu nie bedgcy cztonkami Spétdzielni uczestniczg w wydatkach zwigzanych
z:

a. utrzymaniem ich lokali,

b. eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

c.eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

d. kosztami zarzadu tymi nieruchomo$ciami, poprzez wnoszenie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu Spétdzielni.

4. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz okreslony w umowie w wysokosci nie
nizszej niz odpowiadajgcej kosztom eksploatacji i remontow ponoszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.

5. Cztonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni oraz
osoby nie bedacy Cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali wnoszg optaty na fundusz remontowy. Odpisy na fundusz
remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnosi si¢ W
wysokosci zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
przeznacza sie na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw Spétdzielni.

6. Najemcy lokali nie korzystaja, z pozytkéw i innych przychodéw Spoétdzielni.

§ 3

1.Ustalenie optat z tytutu eksploataciji, utrzymania nieruchomosci i remontow:

a. na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, cztonkowie
Spotdzielni, wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéitdzielni oraz osoby nie
bedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, wnosza optaty wg stawek za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustalonych przez Zarzad Spétdzielni na podstawie planu zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza. Wysokos¢ optat ustala sie na podstawie kosztéw na
dany rok zgodnie z ustaleniami niniejszego regulaminu.

b. na pokrycie kosztébw remontéw czionkowie Spotdzielni i inne osoby w/w
wymienione oraz najemcy lokali wnoszg optaty wg stawek za 1 m? ustalonych jak
w pkt. a.

2.W mieszkaniach opomiarowanych, zaliczke za dostarczane media ustala sie na
podstawie $redniego zuzycia z poprzedniego roku.
3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwo$é zmiany wysokosci

16



zaliczki w ciagu roku.
4.Mieszkania posiadajgce indywidualne wodomierze rozlicza sie w okresach
kwartalnych wg wskazan wodomierzy.
5.0bowigzkiem cztonkéw, wiascicieli, najemcow i 0sob posiadajacych spétdzielcze
prawo do lokalu jest informowanie o wszelkich zmianach w ilosci 0so6b
zamieszkujacych w lokalu. W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielnie
niezgodnosci ilosci zgtoszonych oséb do zamieszkania ze stanem faktycznym,
Zarzad Spoétdzielni ma prawo skorygowac optaty eksploatacyjne zgodnie z iloscig
os6b zamieszkujgcych w lokalu.
6.Uwzglednia sie nieobecno$¢ oséb zgtoszonych do zamieszkania trwajgcej
powyzej 2 miesiecy na podstawie pisemnego o$wiadczenia lokatora. Nieobecno$¢
uczniow i studentéw pobierajgcych nauke poza miejscem zamieszkania /statego/,
uwzgledniona jest w okresie roku szkolnego po przedtozeniu pisemnego
oswiadczenia lokatora.
7.Na pokrycie kosztéow zuzycia energii elektrycznej w pomieszczeniach
indywidualnych komérek piwnicznych ustala sig optaty w formie ryczattowe;.
8.Za zabudowanie czeéci korytarza, uzytkownicy wnoszg dodatkowo optaty wg stawki
eksploatacyjnej lokalu mieszkalnego.
9.Uzytkownicy dodatkowych pomieszczen, wnoszg optaty wg zasad ustalonych przez
Zarzad Spéidzielni. Kwota wptywow z tego tytutu zwigksza dochody lokali
mieszkalnych.
10.Na zamontowanie na budynkach Spétdzielni reklam, masztéw i innych urzgdzen
wymagana jest zgoda Zarzadu Spétdzielni zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci a optaty ustala sie w zawartej umowie.

Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki zasobami.
§ 40
1. Wynik finansowy ustalany jest na koniec roku kalendarzowego.

2Wynik finansowy z dziatalnosci z dziatalnosci operacyjnej i finansowej (w
rozumieniu okreslonym art.42 ustawy o rachunkowosci jest ewidencjonowany i
rozliczany w podziale na dziatalno$ci, z ktérymi wigza sie poszczegolne pozycie;
wynik dziatalnoci operacyjnej i finansowej zwigzany z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, zwieksza koszty lub przychody tej gospodarki,

pozostaty wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej rozlicza sie jako wynik
finansowy Spétdzielni, ustalenie podziatu nadwyzki finansowej lub sposobu pokrycia
strat nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni.

Zakres obowiazkow Spoétdzielni.
§ 41

1W ramach wnoszonych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia obowigzana jest
zapewnic:

a. w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw: utrzymanie budynkoéw i otoczenia w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie instalacji i
urzgdzen w budynkach, sprawng obstuge administracyjna,
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b. w zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie instalacji co w ciagtej sprawnosci
technicznej.

2.Zakres obowigzkéw Spdtdzielni i uzytkownikéw lokali mieszkalnych, dotyczacych
napraw wewnatrz lokali, okresla rozdziat dotyczacy uzywania lokali i porzadku
domowego.

3.Zakres obowiazkéw Spotdzielni i najemcow lokali okres$la umowa zawarta migdzy
stronami.

DZIAL IV

ROZLICZANIE INWESTYCJI ORAZ UDZIELANIA ZAMOWIEN NA ROBOTY
BUDOWLANE, DOSTAWY | UStUGI

l. Rozliczanie kosztéw inwestycji.
§42

1.Przez koszt inwestycji rozumie sie rzeczywiste, poniesione nakfady finansowe na
realizacje zadania inwestycyjnego, niezaleznie od zrodta pochodzenia $rodkow
finansowych.

2. Na koszty inwestycyjne zadania inwestycyjnego skfadajg sie:

a. koszty bezposrednie, ktére sg zwigzane wylacznie z realizacjg samego budynku
(obiektu) wraz z infrastrukturg techniczna,

b. koszty posrednie, ktére obejmujg naktady finansowe na:

dokumentacje projektowa, badania geologiczne i prace geodezyjne, nabycie gruntu,
optaty za uzytkowanie gruntu w okresie realizacji inwestycji, przygotowanie terenu,
prace rozbiorkowe, odszkodowanie za obiekty zastepcze, koszty zwigzane z
przesiedleniem dotychczasowych uzytkownikéw, strefy ochronne,
zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi osiedlowe) nadzor
inwestorski, nadzér autorski, generalne wykonawstwo,

3.Jezeli zadanie inwestycyjne jest wieloobiektowe (kilka budynkéw), koszty posrednie
rozlicza sie proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej mieszkan kazdego
budynku.

4.Zadaniem inwestycyjnym podlegajacym rozliczeniu z cztonkami, bgdz innymi
osobami fizycznymii prawnymi, jest taki zakres inwestycji, ktory zostat okreslony
w zawartej umowie o budowe lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
badz domow jednorodzinnych.

5.Koszty budowy ustala si¢ dwuetapowo:

a. wstepnie - przy zawarciu umowy przez Spoétdzielnie z cztonkami badz inng
osoba fizyczng lub prawng o budowe lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu, domu jednorodzinnego, garazu, miejsca postojowego - w oparciu o
planowane koszty posrednie, ujete facznie w zbiorczym zestawieniu kosztéw zadania
inwestycyjnego,

b. ostatecznie - po catkowitym zakonczeniu rob6t budowlano-montazowych,
infrastruktury technicznej, zagospodarowaniu terenu w zakresie okreslonym w
umowach, nie pézniej jak w ciggu 90 dni po spisaniu koncowego protokotu odbioru.
Ostateczne rozliczenie uwzglednia wszystkie poniesione koszty, ujete w ewidenciji
ksiegowej. Jednostkg rozliczeniowg jest m?2 powierzchni uzytkowej lokali. W
przypadku, gdy budynek mieszkalny jest realizowany lacznie z budowanymi w
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parterze lokalami handlowymi lub ustugowymi, koszt 1 m?2 powierzchni uzytkowej
zostaje obliczony odrebnie na cze$¢ mieszkalng i lokale uzytkowe z zastosowaniem
metod kosztorysowania.

6.Wartoéé lokalu ustala sie mnozac rzeczywisty koszt budowy 1 m? przez
powierzchnie uzytkowa lokalu, wskazang w dokumentacji projektu technicznego.
7.Zadaniem inwestycyjnym podlegajacym rozliczeniu z cztonkami jest zakres
inwestycji, ktory stosownie do zawartych umoéw z cztonkami umozliwia przekazanie
mieszkan lub lokali uzytkowych do eksploatacji /zasiedlenial/. Okreslajgc wielko$¢
zadania inwestycyjnego, nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne, technologiczne i
organizacyjne dopuszczenia obiektu do eksploatacji.

8. Na wniosek cztonka, warto$¢ prac wykonanych we wiasnym zakresie przez
czionka, na ktére Zarzad wyrazit zgode moze by¢ zaliczona na wktad
mieszkaniowy lub budowlany. W tym celu Spotdzielnia dokonuije rozliczenia robot
niewykonanych, wg kosztorysu wynikajgcego z umowy zawartej z wykonawcg
budynku, w ten sposéb, ze w miejsce robot niewykonanych przez wykonawce,
wprowadza sie warto$¢ robét wykonanych samodzielnie. Wyceny tych robot
dokonuje Spoétdzielnia.

9.Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstanie réznica,
pomiedzy wstepnie ustalong wysokosciag wktadu mieszkaniowego, zaliczki na wktad
budowlany lub wktadu budowlanego, a kosztami rzeczywistymi na przydzielony
lokal, rozliczenie z tego tytutu prowadzi Zarzad Spétdzielni po zakonczeniu zadania
niekubaturowego.

§ 43

1.Uchwata o budowe lokali mieszkalnych lub uzytkowych moze by¢ podjeta przez
Walne Zgromadzenie po uzyskaniu przez Zarzad mozliwosci sprzedazy lokali
/zgtoszenia pisemne, umowy o budowe lokali/.

2 Naktady zwigzane z budowg traktowane sg jako dziatalno$é produkcyjna w
wyniku, ktérej powstajg produkty w postaci lokali mieszkalnych lub uzytkowych.
Dziatalno$é budowy lokali jest finansowana z biezacych srodkéw pienieznych
Spotdzielni, kredytu, badz przedptat wnoszonych przez przysztych
uzytkownikow.

3.Tryb rozliczen kosztéw budowy i Zrodet finansowania okreslajg umowy zawarte z
przysztymi nabywcami.

4.Po zakohczeniu budowy, lokale sg sprzedawane wg faktur koncowych i uméw
zawieranych w formie aktéw notarialnych i podlegajg wpisowi do ksiag
wieczystych /stanowig nieruchomos¢/.

5.Wybudowane lokale do chwili sprzedazy stanowig majatek Spotdzielni jako
wyroby gotowe.

§ 44

1.Decyzje o przeprowadzeniu modernizacji budynku podejmuje Zarzad Spoétdzielni
po uzyskaniu zgody co najmniej 70 % cztonkow posiadajacych odrebng wtasno$é
lokali mieszkalnych w danym budynku.

2 Koszty modernizacji pokrywajg osoby posiadajace spotdzielcze prawa do lokalu lub
prawo wiasnoéci lokalu poprzez:

a. uzupetnienie wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego przez cztonkow
posiadajgcych spétdzielcze prawo do zajmowanego lokalu,

b. wptat posiadaczy odrebnych wtasnosci lokali mieszkalnych oraz innych osob,
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ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu w wysokosciach wynikajacych z
rozliczenia kosztéw modernizacji,

3.Zobowiazania oséb, o ktérych mowa w pkt.1 ulegaja zmniejszeniu w wypadku
uzyskania przez Spétdzielnie bezzwrotnej dotacji.

4. Zarzad po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia, moze zaciggna¢ kredyt na
sfinansowanie robo6t modernizacyjnych.

§ 45

Koszt modernizacji budynku ustala si¢ dwuetapowo:
Wstepnie - przed rozpoczeciem modernizacji, ostatecznie - w 3 miesigce po
zakonczeniu modernizacji.

§ 46

1.Jednostkg rozliczeniowg kosztéw modernizacji jest m2 powierzchni uzytkowej

mieszkan i lokali uzytkowych.

2. Rozliczenia kosztéw modernizacji na poszczegolne osoby wymienione w § 44
ust. 1, dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego budynku.

§47

1.8rodki na modernizacje podlegajg sptacie przez osoby wymienione w § 46 ust. 1
jednorazowo lub w ratach miesigcznych, ptatnych na warunkach okreslonych przez
Zarzad, z zastrzezeniem ust.2.

2 Srodki na modernizacje pochodzace z kredytu podlegajg sptacie na zasadach
okreslonych w umowie, zawartej pomiedzy kredytodawca a Zarzadem Spoétdzielni.

§ 48

1. Wartos¢ ksiegowa lokali, na ktére zostata zawarta umowa o przeniesieniu wtasnosci
odrebnej lokali tj. warto$¢ poczatkowa i umorzenie oraz wktady podlega zdjeciu z
ewidencji ksiegowej w ciezar funduszy finansujacych te lokale lub innych rozrachunkéw
finansujacych te lokale /fundusz zasobowy, fundusz wktadow mieszkaniowych, fundusz
wktadéw budowlanych, fundusze waloryzacji wktadow/.
2.Zdjecie z ewidencji ksiegowej nastepuje na podstawie umowy O przeniesienie
wiasnoséci odrebnej lokali i aktow notarialnych.
3.Zdjecie z ewidencji ksiegowej $rodkéw trwatych nastepuje w proporcji wartosci
poczatkowej i umorzen danego lokalu do wartosci poczatkowej obiektow
nieruchomosci, z ktora zwigzany jest ten lokal tj. powierzchnia uzytkowa lokalu w m?
i powierzchnia uzytkowa budynku w m? i czesci utamkowej praw wieczystego
uzytkowania gruntow lub wtasnosci gruntow.
4 Nie podlega wyksiegowaniu z ewidencji ksiegowej wartosci poczatkowej i umorzenia
stanowigce mienie Spéfdzielni.

Fundusze wkitadéw mieszkaniowych i budowlanych w przypadku przeniesienia praw
wiasnosci lokali, w czesci finansujgcej mienie Spoétdzielni, sg przeznaczone na fundusz
zasobowy Spétdzielni.
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Udzielanie zaméwien na roboty budowlane, dostawy i ustugi.

§49

1.Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy
i ustugi wykonywane w majatku Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasno$ciowej
w Szczebrzeszynie.

2.Do postanowien niniejszego regulaminu maja odpowiednie zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie $redniego kursu w stosunku do euro
stanowiacego podstawe przeliczenia wartosci zamoéwien publicznych.

3.0rganizowanie przetargbw na sprzedaz lokali, ich najem oraz dzierzawe badz
sprzedaz terenow Spotdzielni reguluje regulamin przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr
83/2018 z dnia 27 lipca 2018 roku.

§ 50

1. Z pominieciem niniejszego regulaminu nie mogg by¢ zlecane roboty budowlane,
2.Regulaminu nie stosuje sie do zaméwien, ktérych przedmiotem sa:

a) ustugi arbitrazowe lub pojednawcze, bankowe, pocztowe, telekomunikacyjne,
telefoniczne, teleksowe, radiofoniczne lub przywotawcze,

b) dostawy gazu, energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $ciekow,

c) roboty budowlane jezeli warto$¢ robot nie przekracza 10.000,00 zt.

§ 51

1.Zamoéwienia udziela sie w trybie:
a. przetargu nieograniczonego,

b. przetargu ograniczonego,

c. negocjaciji,

d. zapytania o cene,

e. zamowienia z wolnej reki,

§ 52

1.Podstawowymi trybami udzielania zamoéwien sa: przetarg nieograniczony i przetarg
ograniczony.

2.Zarzad Spétdzielni moze udzielaé zaméwienia w trybie negocjaciji,
zapytania o cene albo zamoéwienia z wolnej reki tylko w przypadkach okreslonych w
regulaminie.

3.W postepowaniu o zaméwienie, ktdrego warto$¢ nie przekracza wyrazonej w ztotych
réwnowartosci kwoty 30.000,00 euro bez podatku VAT nie jest obowigzkowy tryb
przetargu nieograniczonego.

§ 53

1.Przetarg nieograniczony, to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym w odpowiedzi na
publiczne ogtoszenie o zaméwieniu, oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani
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wykonawcy.

2.Zarzad Spétdzielni wszczyna postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego,
zamieszczajac ogtoszenie o zamoéwieniu w prasie lokalnej i na tablicy ogtoszen w
siedzibie Spétdzielni.

§ 54

1.Przetarg ograniczony, to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym w odpowiedzi na
publiczne ogtoszenie o zamowieniu, wykonawcy mog3g sktada¢ wnioski o
dopuszczenie do przetargu, ale oferty moga sktada¢ tylko wykonawcy zaproszeni
do uczestniczenia w przetargu.

2.Do wszczecia postepowania w trybie przetargu ograniczonego przepisy § 53 ust.
2 stosuje sie odpowiednio.

§ 55

1.Negocjacje, to tryb udzielania zaméwienia, w ktérym negocjuje sig warunki umowy w
sprawie udzielenia zamowienia z wybranymi wykonawcami a nastepnie zaprasza sie
ich do sktadania ofert.

2.Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamoéwienia w trybie negocjacii, jezeli zachodzi co
najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosci:

a. w postepowaniu prowadzonym uprzednio, w trybie przetargu nieograniczonego albo
w trybie przetargu ograniczonego, nie zostaty ztozone zadne oferty lub wszystkie zostaty
odrzucone,

b w wyjatkowych sytuacjach, gdy przedmiotem zamoéwienia s roboty budowlane lub
ustugi ktérych charakter lub zwigzane z nimi ryzyko uniemozliwia wczesniejsze
dokonanie ich wyceny,

c. nie mozna z goéry okresli¢ szczeg6towo cech zamawianych ustug w taki sposoéb, aby
umozliwi¢ wybér najkorzystniejszej oferty,

d. ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zaméwienia nie wynikajgcych z przyczyn
lezacych po stronie Spotdzielni, ktorej wezesniej nie mozna byto przewidziec,

e. warto§é zamowienia jest réwna lub przekracza wyrazonych w ztotych rownowartosé
kwoty 30.000,00 euro bez podatku VAT.

§ 56

1.Zapytanie o cene, to tryb udzielenia zaméwienia, w ktorym Zarzad Spofdzielni kieruje
pytanie o cene do wybranych przez siebie co najmniej dwdch wykonawcow i zaprasza
ich do sktadania ofert.

2.Zarzad Spoétdzielni moze udzielic¢ zaméwienia w trybie zapytania o cene, jezeli
przedmiotem zamoéwienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostgpne o
ustalonych standardach jakosciowych a warto$¢ zamowienia jest rowna lub nie
przekracza wyrazonych w ztotych rownowartos¢ kwoty 30.000,00 euro bez podatku VAT

3.Zarzad Spotdzielni wszczyna postepowanie w trybie zapytania o cene, zapraszajac
do sktadania ofert taka liczbe wykonawcéw $wiadczgcych w ramach prowadzonej
przez nich dziatalnosci, dostawy lub ustugi bedgcej przedmiotem zamoéwienia, ktora
zapewni konkurencje oraz wybor najkorzystniejszej oferty.
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4 Kazdy z wykonawcow moze zaproponowac tylko jedng cene i nie moze jej zmienic.
Nie prowadzi sie negocjacji w sprawie ceny.
5.Zarzad Spotdzielni udziela zamoéwienia wykonawcy, ktéry zaoferowat najnizsza cene.

§57

1.Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zaméwienia, w ktérym udziela sie

zamowienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

2.Zarzad Spoétdzielni moze udzieli¢ zamoéwienia z wolnej reki, jezeli zachodzi co
najmniej jedna z nastgpujacych okolicznosci:

a) warto$¢ zamowienia jest rowna lub przekracza wyrazong w ztotych rownowartos¢

kwoty 30 000,00 euro bez podatku VAT,

b) z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,

c) z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wytacznych, wynikajacych z odrebnych

przepisow,

d) w przypadku udzielenia zaméwienia w zakresie dziatalnosci twoérczej lub

artystycznej,

e) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacije nie wynikajgca z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, ktérej nie mozna byto wczesniej przewidzie¢, wymagane jest
natychmiastowe wykonanie zamowienia,

f) w prowadzonych kolejno 2-ch postepowaniach udzielania zamowienia, z ktérych co
najmniej jedno prowadzone byto w trybie przetargu nieograniczonego albo przetargu
ograniczonego, nie zostaty ztozone oferty lub wszystkie zostaty odrzucone,

g) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robét
budowlanych zaméwien dodatkowych, nie objetych zamowieniem podstawowym i
nie przekraczajacym tacznie 20 % wartosci realizowanego zaméwienia,
niezbednych do jego prawidtowego wykonania, ktérych wykonanie stato sie
konieczne na skutek sytuacji niemozliwej do przewidzenia, jezeli:
- z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamoéwienia dodatkowego od
zamOwienia podstawowego wymagatoby poniesienia niewspoétmiernie wysokich
kosztow lub,
- wykonanie zamoéwienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania zamowienia
dodatkowego,
h) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy robét budowlanych lub ustug
zamoéwien uzupetniajacych, stanowigcych nie wigcej niz 20 % warto$ci zamoéwienia
podstawowego i polegajgcych na powtoérzeniu tego samego rodzaju zamowien, jezeli
zamowienie podstawowe zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego
lub ograniczonego, a zamowienie uzupetniajace byto przewidziane w specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia dla zamowienia podstawowego i dotyczy przedmiotu
zamoéwienia w niej okreslonego,

§ 58
Z postepowania o udzielenie zamowienia niezaleznie od trybu i wartosci zaméwienia,

Zarzad Spétdzielni moze wykluczy¢ wykonawce, ktory jest w sporze ze Spoétdzielnig lub
nie wywiazuje sie z obowigzkow wobec Spétdzielni.
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§ 59

1.Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zamowien na roboty budowlane dostawy
i ustugi wykonywane w majatku Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnos$ciowej
w Szczebrzeszynie . Zarzad Spoétdzielni wybiera oferte najkorzystniejszg na podstawie
kryteriow oceny, okreslonych w specyfikacji istotnych warunkow zamoéwienia.

\2.Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy lub
nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza spoérod pozostatych ofert.

§60

Od wykonawcoéw przystepujacych do postgpowania o udzielenie zamoéwienia Zarzad
Spoétdzielni moze zada¢ wniesienia wadium w granicach 0,5-3 % wartosci
zamowienia.

§61

Zarzad Spoétdzielni moze zgda¢ od wykonawcy robot budowlanych wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy W granicach 2-10%  wartosci
zamowienia.

§ 62

W przypadku odrzucenia ofert lub uniewaznienia postepowania o zamowienie
dokonane na podstawie niniejszego regulaminu, oferentom nie przystuguja zadne
roszczenia przeciwko Spotdzielni.

§63

Spotdzielnia przechowuje dokumenty dotyczace udzielenia zamoéwienia przez okres
5 lat od daty zakonczenia postepowania o udzielenie zamowienia w sposob
gwarantujacy ich nienaruszalnosc.

§ 64

Do przeprowadzenia postepowan przy udzielaniu zamowien na roboty budowlane,
dostawy i ustugi optacanych w catoéci lub czesci ze srodkéw publicznych
zastosowanie majg przepisy ustawy o zaméwieniach publicznych.

§65

1.Do przeprowadzenia postepowania w trybie przetargu nieograniczonego |
przetargu ograniczonego Zarzad Spétdzielni powotuje Komisje Przetargowag na
state, badz do przeprowadzenia postepowania o udzielanie danego zamowienia.
O terminach posiedzen Komisji Przetargowej powiadamiane jest Prezydium
Rady Nadzorczej. W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczy¢ z gtosem
doradczym, co najmniej jeden cztonek Rady Nadzorcze;j.

2.Cztonkowie Komisji Przetargowej wykonujg wszystkie czynnosci zwigzane
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z postepowaniem o udzielenie zaméwienia .Pracami Komisji Przetargowej kieruje
Przewodniczacy stosujgc dokumenty i terminy ustalone przez Zarzad.

3.W pracach Komisji Przetargowej uczestniczy Przewodniczacy oraz co najmniej 2/3
jej sktadu. Prace Komisji Przetargowej bez udziatu Przewodniczacego lub jego
Zastepcy sg niedopuszczalne.

4 Dokumentacja z przebiegu postgpowania o udzielenie zamoéwienia Komisja
Przetargowa przedstawia Zarzadowi Spotdzielni do zatwierdzenia.

5Wszyscy pracownicy Spoétdzielni i cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczacy w
postepowaniu o udzielenie zamowienia zobowigzani sg do stosowania i
przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.

§ 66

Zarzad Spotdzielni sklada Radzie nadzorczej, co najmniej raz w roku informacje na
temat udzielonych zamoéwien przez Spoétdzielnie.

DZIAL V

UZYWANIE LOKALI | ZASADY PORZADKU DOMOWEGO

l. Postanowienia ogoine.
§ 67

Budynki ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Szczebrzeszynie sg dobrem wspolnym czionkow
Spotdzielni, ktore nalezy otacza¢ troskliwg opieka i utrzymywaé¢ na odpowiednim
poziomie technicznym i estetycznym. Mieszkarncy majg obowigzek wspétdziata¢ w tym
zakresie z administracjg Spotdzielni.

§ 68

1.Cztonek, ktory uzyskat spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
badz odrebng wiasnosé w Spétdzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach
okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, postanowieniami
Statutu Spoétdzielni i niniejszego regulaminu.

2.Postanowienia pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio do os6b nie bedgcych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
wiasnosci odrebnej albo prawo najmu.

§ 69

1.Lokal powinien by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone w przydziale lub umowie.
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2.W zajmowanym lokalu uzytkownik moze wykonywaé¢ czynnosci zawodowe, o ile nie
sg one ucigzliwe dla innych mieszkancow, nie naruszajg substancji lokalu i posiada
zezwolenie na prowadzenie tej dziatalnosci wydane przez wiasciwe organy.
3.Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci rzemieslniczej, gabinetow lekarskich,
dentystycznych, kosmetycznych itp. wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni, wydanej po
zasiegnieciu opinii mieszkancow danego budynku i po przedstawieniu przez
zainteresowanego uprawnienia na prowadzenie ustug we wskazanym lokalu.

§ 70

1.Przyznany przez Zarzad Spotdzielni lokal, moze by¢ uzywany na potrzeby wtasne oraz
0s6b pozostajgcych we wspoélinym gospodarstwie domowym.

2 Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoétdzielni
catego lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zZwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu lub jego
czesci. Jezeli powyzsza zmiana ma wplyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spétdzielni,
cztonek Spoétdzielni obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynno$ci, nie pdzniej niz w dniu wynajecia lub oddania lokalu w uzywanie.

3.W razie oddania w najem lub uzyczenie go osobie trzeciej, zar6wno cztonek
Spotdzielni, jak i osoba trzecia, sa odpowiedzialni wobec Spotdzielni za to, ze lokal
bedzie uzywany zgodnie z przepisami obowigzujacymi w Spotdzielni.

4.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

Il. Objecie i uzywanie lokalu.
§ 71

1.Przy objeciu przyznanego cztonkowi lokalu sporzadzany jest protokét zdawczo-
odbiorczy, podpisany przez czionka i przedstawiciela Spotdzielni.

2.W protokole tym okresla sie w szczegolnosci powierzchnie uzytkowa lokalu, jego stan
techniczny, spis urzadzen i wyposazenia, ustalenie ewentualnych brakéw i usterek. W
przypadku nie uzgodnienia treci protokotu, sprawe rozpatruje Zarzad Spoétdzielni.

3. Umowa o lokal uzytkowy winna okresla¢ warunki korzystania z tego lokalu.

§ 72

1.Spoidzielnia obowigzana jest przekazaé cztonkowi lokal z urzgdzeniami nadajgcymi
sie do uzytku z wyjatkiem przypadkéw wzajemne; zamiany mieszkan miedzy cztonkami.

2.W przypadku nabycia mieszkania w drodze umowy kupna-sprzedazy przekazanie
lokalu odbywa sie pomiedzy zainteresowanymi stronami. Przedstawiciel Spotdzielni
moze uczestniczyé przy odczycie urzadzen pomiarowych w celu rozliczenia
dostarczonych mediow.

A. Obowiazki Spétdzielni w zakresie napraw budynkow i lokali mieszkalnych.
§ 73

1.Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw lokali i budynkéw mieszkalnych.
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2.Spotdzielnia jest obowigzana odda¢ uzytkownikowi do uzywania lokal lub budynek
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Spétdzielnia jest obowigzana do zapewnienia
sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych w budynku, umozliwiajgcych
uzytkownikowi korzystanie z energii elektrycznej i ogrzewania lokalu, zimnej wody i
odprowadzenia $ciekow, gazu i wentylacji, telewizji kablowej i domofondw.
3.Spotdzielnie obcigzajg w szczegoélnosci obowiazki:
1) Utrzymanie w nalezytym stanie pomieszczen oraz urzadzen budynku, stuzgcych do
wspolnego uzytku mieszkancow, a takze jego otoczenia / dojs¢ do klatek schodowych,
chodnikéw, parkingéw, ciggéw pieszo-jezdnych, terenéw zielonych, placéw zabaw i
placow gospodarczych,
2) Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen wymienionych w
ppkt. 1) oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
3) Dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w tym lokalu, w zakresie niezawinionym i przez to nie
obcigzajacym cztonka (mieszkarca ) Spotdzielni a zwlaszcza:
a) naprawa i wymiana pionéw instalacji sanitarnej, wodnej i catej wewnetrznej
instalacji centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej / bez osprzetu i wymiany
bezpiecznikéw/ i instalacji domofonow.
b) naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu ( nie
zawinionych przez mieszkancow), na skutek m. in. braku biezacej konserwacji
pokrycia dachu,
c) w przypadku szkody nie zawinionej przez cztonka, o ktérym mowa wyzej,
dokonanie naprawy lub po zlozeniu odpowiedniego oswiadczenia przez cztonka,
wyptacenie mu odszkodowania,
d) naprawy lub wymiany pokrycia dachowego i obrébek blacharskich,
e) w ramach remontu kapitainego naprawa i malowanie elewacji budynku,
f) naprawa i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym kanatow wentylacyjnych,
) legalizacja wodomierzy,
5) Odnawianie przez Spotdzielnie zniszczonych klatek schodowych oraz
pomieszczen ogodlnego uzytku nastepuje w miare posiadanych $rodkéw
finansowych, zgodnie z planem remontow zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.

B. Obowiazki uzytkownikéw w zakresie napraw lokali.
§ 74

1.Cztonek Spotdzielni i inni uzytkownicy lokali obowigzani sg utrzymywac¢ zajmowany
lokal i przynalezne do niego pomieszczenia w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym i sanitarnym. Do obowigzkéw cztonka nalezy rowniez utrzymywanie
porzadku i czystosci w korytarzach piwnicznych.

2.Poza obowiazkami okreslonymi w pkt.1 czionka Spétdzielni i innych uzytkownikow
obowigzuje:

1) dokonywanie wszelkich napraw biezacych stolarki okiennej i drzwi
balkonowych, parapetow oraz naprawa i wymiana drzwi wewngtrznych
wejsciowych do mieszkania,

2) konserwacja, naprawa i wymiana podiég, posadzek, wyktadzin podtogowych i
podtozy cementowych z wyjatkiem podtég uszkodzonych wskutek ich wadliwego
wykonania,

3) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen sanitarnych tj. podgrzewaczy wody,
bojlery /elektryczne, gazowe/, wanien, mis ustepowych ,ptuczek ustepowych,
automatéw sptukujacych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonem, baterii i
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zaworéw czerpalnych, kuchni gazowych oraz innych urzgdzen sanitarnych
bedacych wyposazeniem lokalu,

4) naprawa i wymiana osprzetu elektrycznego, wymiana zabezpieczen instalacji
elektrycznej i gniazd bezpiecznikowych, bez wymiany przewodow
elektrycznych,

5) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych w
lokalu do pionéw zbiorczych,

6) odnawianie lokalu i pomieszczen przynaleznych w okresach gwarantujgcych
utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci i we wtasciwym stanie
technicznym poprzez:

a) malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawe uszkodzen
tynku

b) malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnegtrznej i zewnetrznej, instalaciji
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami w celu zabezpieczenia ich przed
korozja, raz na 4 lata,

c) szklenie oraz naprawa i malowanie $lusarki balkonowej i sufitu balkonu,

7) naprawa wszelkich instalacji wykonanych i przerobionych we wtasnym zakresie
przez lokatora

8) wymiana stolarki okiennej z wmontowanymi nawiewnikami (nie mniej niz 2
nawiewniki w mieszkaniu) i drzwi balkonowych, przy czesciowym zwrocie
kosztéw przez Spétdzielnie:

a) czesciowy zwrot kosztéw otrzymujg cztonkowie Spétdzielni i inni uzytkownicy

posiadajgcy lokale w budynkach posiadajgcych powyzej 15 lat,
b) zwrot kosztéw nastepuje w rozliczeniach optat eksploatacyjnych i odbywa sig na
nastepujacych zasadach,

9) wymiana stolarki i zwrot kosztow musi by¢ zakwalifikowana przez Komisje powotang
przez Zarzad Spétdzielni,
10) czionek w ciggu roku moze otrzymaé zwrot kosztow nie wiecej niz za dwa otwory
okienne lub drzwi balkonowe,
11) Spétdzielnia zwraca 30 % wartoéci okna, ceny najtaniszego producenta w naszym
regionie w roku poprzedzajgcym wyptate Swiadczenia
12) zwrot kosztow bedzie dokonywany w kolejnosci pisemnych zgtoszen, po uprzednim
zakwalifikowaniu przez Komisje,
13) typ wymienianej stolarki musi odpowiadaé poprzedniej,
14) limit roczny $rodkow finansowych na zwrot kosztéw za wymiane stolarki ustala si¢
na kwote 20 000,00 zt.
15) zakwalifikowane i wymienione otwory, ktére nie zmiescity sie w limicie, przechodza
do rozliczenia w pierwszej kolejno$ci w roku nastgpnym,
16) dopuszcza sig powtdrny zwrot na w/w zasadach kosztow wymiany stolarki okiennej
nie wczesniej niz po 15 latach od poprzedniej wymiany.
3.Wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, w pomieszczeniach przynaleznych,
wspalnych i budynku powstate z winy cztonka i jego domownikéw obciazaja cztfonka
Spétdzielni,
4.Do napraw, o ktérych mowa w ust. 2, pkt. 1-8 nie zalicza si¢ napraw (w okresie
gwarancji) polegajgcych na usuwaniu usterek wyniktych ze ztego wykonawstwa lub
wad urzadzen i materiatéow budowlanych budynku.
5.W odniesieniu do najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych, obowigzki najemcy i
Spétdzielni w zakresie napraw okre$la umowa najmu.
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§75

1.0soby posiadajace spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu lub lokalu
uzytkowego, wtasnos¢ garazu lub lokalu uzytkowego, zobowigzane sg do konserwagji
i remontoéw tych lokali.

2.W wypadku nie wywigzywania sie z tych obowigzkéw lub gdy zachodzi nagta
koniecznoéé wykonania remontu, remont moze wykonac Spoétdzielnia obcigzajac
kosztami solidarnie wszystkich, ktérych remont dotyczy, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali, garazy.

§ 76

1.Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spoétdzielnia moze zgda¢ od 0so6b
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

2.0soby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt
Spoétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji. Okres ten $cisle okreslony i podany do
wiadomosci zainteresowanych nie moze trwac dtuzej niz 12 miesiecy

3.W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo wiasciciel lokalu nie
bedacy cztonkiem, wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze od optat za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§77

1.Dokonywanie zmian i przerébek w lokalu czy budynku oraz zaktadanie dodatkowych
instalacji, wymaga zezwolenia odpowiednich wtadz budowlanych i uzyskania zgody
Zarzadu Spétdzielni, wyrazonej na pismie i na warunkach okreslonych w tym pismie

2.Instalowanie w piwnicach o$wietlenia elektrycznego wymaga zgody Zarzadu i nadzoru
technicznego Spoétdzielni i moze by¢ wykonane tylko przez konserwatoréw Spoétdzielni.

§78

1. W lokalach moze byé wykonywane ponadnormatywne wyposazenie, przez co
rozumie sie wykonanie przez cztonka lub na jego koszt dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia lokalu, majgcego charakter trwaty i podnoszgcy jego warto$¢ uzytkowa.
Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia lokalu
uznaje sie:

a) wykonanie typowych mebli wbudowanych, pawlaczy, itp.,

b) wykonanie oktadzin $ciennych zmywalnych / glazura, ptytki szklane /,

c) obudowa weztéw i urzgdzen sanitarnych - fatwa do demontazu obudowa wanny
oktadzing zmywalng, umozliwiajgca dostanie sie do syfonu odptywu wannowego,

d) instalowanie umywalek oraz osobne; armatury do wanien i umywalek w tazienkach,
e stosowanie terakoty w tazienkach, w.c. i kuchni,

h) potozenie podtég np. deszczutek drewnianych, paneli, parkietu mozaikowego,

2 Wykonanie ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, jesli nie jest
wykonane za posrednictwem Spétdzielni wymaga zgody Spoétdzielni tylko wowczas, gdy
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potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub ze zmianami
konstrukcyjnymi.

3.Warto§¢ naktadéw poczynionych przez cztonkow na wykonanie przez nich
ponadnormatywnego wyposazenia i wykoficzenia mieszkan, nie jest zaliczana na
wktady budowlane i mieszkaniowe cztonkow.

Zasady porzadku domowego.
§79

1.Przestrzeganie porzadku domowego obowigzuje w roéwnym stopniu wszystkich
zamieszkujgcych w zasobach Spoétdzielni.

2 Mieszkancy sa zobowigzani do dbania o budynek i jego otoczenie oraz ochrony przed
dewastacjs.

3.W przypadku awarii lub wypadkéw nalezy je niezwtocznie zgtosi¢ administracji
Spotdzielni, a w razie potrzeby zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby, jak straz
pozarna, pogotowie gazowe, elektryczne.

4.Uzytkownicy lokali sg zobowigzani do naprawy na wiasny koszt wszelkich szkod jakie
powstaty z ich winy.

5.Wszystkich mieszkancéw obowigzuje cisza nocna od godz. 22.00 do godz. 6.00 i w
tych godzinach nie nalezy zaktocac ciszy nocnej.

6.Trzepanie dywandéw moze odbywacé si¢ w miejscach do tego wyznaczonych, w godz.
od 8.00 do 21.00.

7.Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogg powodowaé zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi oraz zaktécaé spokoju. Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sg do
przestrzegania przepisow sanitarno- epidemiologicznych, m. in. do niezwtocznego
usuwania zanieczyszczen pozostawianych przez zwierzeta na terenie osiedla,
wyprowadzania pséw na smyczy i w kagancach.

8.Balkony muszg by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty winny by¢
umocowane W sposob gwarantujgcy bezpieczenstwo. Zabrania sie umieszczania
drabin, zaston mogacych utatwi¢ wejscie do lokali potozonych na wyzszej kondygnaciji.
Zabrania sie grilowania na balkonach.

9.W korytarzach, komoérkach i na balkonach nie wolno przechowywa¢ motocykli,
motorowerow, paliwa, materiatbw wybuchowych oraz gazu w butlach.

10. Nie wolno zastawiaé ciggéw komunikacyjnych, chodnikéw, drég dojazdowych,
korytarzy piwnicznych i klatek schodowych zadnymi przedmiotami. Jezeli taki fakt
miatby miejsce z powodu réznych koniecznosci (przeprowadzka, remont), nalezy je
usungé w mozliwie jak najszybszym czasie. Niezastosowanie sie do tego moze
spowodowaé usuniecie tych przedmiotéw przez Spétdzielni¢ na koszt osoby, ktéra
zastawita cigg komunikacyjny.

§80

1.Ustawienie pojazdéw na terenie osiedli niezgodnie z przepisami, na ciggach dla
pieszych albo w sposéb utrudniajgcy poruszanie sie pojazdow specjalnych, jest
zabronione.
2 Parkowanie samochodéw osobowych na terenie osiedli dozwolone jest:
a) na oznaczonych parkingach spétdzielczych,
b) na ciggach jezdnych oraz pieszo-jezdnych, w taki sposéb aby byt mozliwy dojazd
do budynkéw samochodéw specjainych (straz pozarna, pogotowie), swobodne
poruszanie sie pieszych oraz bezpieczny przejazd innych pojazdéw osobowych,
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3.Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia pojazdéw nieprawidtowo
zaparkowanych, w miejscach prowadzenia robot remontowo-konserwacyjnych, akcji
ratowniczych.

4.Zabrania sie mycia pojazdéw na terenie osiedli.

5.Zabrania sie statego parkowania na terenie osiedli samochodéw dostawczych,
ciezarowych, buséw i autobusow.

6.0granicza sie szybko$¢ poruszania sig pojazdow na terenie osiedli do 20 km/godz.
7 Wszelkie uszkodzenia powstate na terenie osiedli w wyniku ruchu pojazdoéw
obciazajg witasciciela pojazdu.

§81

1.Smieci nalezy wrzucaé wytgcznie do konteneréw ustawionych w miejscach do tego
wyznaczonych.

2.Zabrania sie zanieczyszczaé czesci wspdine budynku i osiedle, niszczy¢ elewacje
budynku i éciany pomieszczen wspolnych, uszkadzaé kosze na $mieci, urzgdzenia
zabawowe, niszczy¢ zielen itp.

3.Rodzice lub opiekunowie zobowigzani sg, aby dzieci dostosowywaty sie
przestrzegania poprzedniego punktu regulaminu. Za szkody wyrzadzone przez dzieci
na terenie Spoétdzielni odpowiadajg rodzice lub opiekunowie.

§82

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajace; bezposrednio powstaniu
szkody, osoba korzystajgca z lokalu, obowigzana jest niezwtocznie udostepni¢ lokal
celem usuniecia awarii. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale
2. Za sytuacje, wymagajaca wejscia do lokalu z przedstawicielem policji, uwaza si¢
réwniez odmowe udostepnienia lokalu w celu dokonania przegladu urzadzen
zwigzanych z uzywaniem gazu oraz przegladéw kominiarskich. W tym przypadku,
wejscie do lokalu w asyscie policji moze nastgpi¢ po dwukrotnym wyznaczeniu
terminu udostepnienia lokalu
3.Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu, powinna go
udostepni¢ w celu:
a) dokonania okresowego przegladu, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
réwniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
b) wykonania koniecznych robét zwigzanych z przebudowa lub modernizacja,
4. Za uzgodnienie terminu zwigzanego z czynnosciami wymienionymi w pkt.3a, uwaza
sie nie zgtoszenie sprzeciwu przez lokatora, po wywieszeniu na klatce schodowej
(tablicy ogtoszen), ogtoszenia o terminie wykonywania przegladow.
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DZIAL VI
TWORZENIE | GOSPODAROWANIE FUNDUSZAMI

I. Fundusze Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

§83

1.Spéitdzielnia tworzy i gospodaruje nastepujgcymi funduszami:
a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadéw mieszkaniowych

d) fundusz wktadéw budowlanych,

e) fundusz remontowy,

f) fundusz aktualizacji srodkéw trwatych,

g) fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych i odsetek.
2.Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze:

a) fundusz inwestycyjny,

b) fundusz nagrod,

A. Fundusz udziatowy.
§ 84

1. Fundusz udziatowy tworzy sie z tytutu: dotychczasowych wptat udziatéw przez
cztonkéw w wysokosciach okreslonych w Statucie Spétdzielni.

2. Wydatkowanie funduszu:

a) zwrot udziatéw po ustaniu czfonkostwa,

b) pokrycie strat bilansowych,

3. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci oraz moze byé
przeznaczony na pokrycie straty bilansowej,

B. Fundusz zasobowy.
§ 85

1.Stuzy do finansowania majatku oraz biezacej dziatalnosci Spotdzielni [
tworzony jest z:

a) dotychczasowych wptat wpisowego przez cztonkow,

b) przenoszenia skutkow rewaloryzacji $rodkow trwatych sprzedanych
przez Spoétdzielnie,

c) kwot uzyskanych z tytutu zbycia lokali wolnych w sensie prawnym oraz kwot
uzyskanych w wyniku zamiany mieszkan,

d) nadwyzek bilansowych Spétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
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Zgromadzenia,
e) innych przychodow,

2. Fundusz zasobowy pomniejsza sig O:
a) straty bilansowe Spoétdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

b) przeniesienie skutkéw rewaluacji srodkow trwatych sprzedanych przez
Spétdzielnie,

c) na inne cele wg uchwaty Rady Nadzorczej.

C. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych.
§ 86

1.Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego stanowi roznica miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na dany lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie pomocyg ze $rodkow
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnietego przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) z uwzglednieniem udziatu cztonka w spfacie
kredytu inwestycyjnego.
2.Fundusz wkiadéw mieszkaniowych tworzy sig z:
a) wptaty wktadéw mieszkaniowych przez cztonkoéw,
b) naleznych lecz nie wniesionych przez cztonkéw wktaddw mieszkaniowych z tytutu
sptat rat kredytu zaciggnietego w celu wybudowania mieszkan o statusie
lokatorskim,
c) uzupetnien wktadow mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynkéw,
d) zwiekszenia wartosci zasobow mieszkaniowych, finansowanych wktadami
mieszkaniowymi,
e) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytutu prowadzonych modernizacji
budynkdéw mieszkalnych,
f) innych przychodoéw zwiekszajacych wartos¢ srodkow trwatych zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych,
3.Fundusz wkiadoéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu wktadéw mieszkaniowych,
b) zaliczenia wktadu mieszkaniowego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,
c) przeznaczenie wktadu mieszkaniowego na wkiad budowlany w zwiazku z
przeksztatceniem prawa z lokatorskiego na wiasnosciowe,
d) przeniesienie prawa odrgbnej wtasnosci na rzecz cztonka.
4. Zwrotow wktadéw dokonuje sie z uwzglednieniem waloryzacji wg zasad
okreslonych w Statucie.

D. Fundusz wkladoéw budowlanych.
§87
1.Wysoko$é wktadu budowlanego stanowi petng wartos¢ kosztow budowy

przypadajacych na dany lokal.
2.Fundusz wktadéw budowlanych tworzy si¢ z:
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a) wktadéw budowlanych wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni
b) zwigkszenie wartosci zasobow mieszkaniowych finansowanych wktadami
budowlanymi
c) uzupetnien wktadéw budowlanych z tytutu modernizacji budynku,
d) wniesienie wiasnej pracy lub wykonania we wtasnym zakresie lokali
mieszkalnych lub uzytkowych na gruncie Spoétdzielni na poczet wkiadu
budowlanego,
e) przeniesienie dotychczas posiadanego wkiadu mieszkaniowego na wktad
budowlany w zwigzku z przeksztatceniem prawa z lokatorskiego na wtasnosciowe,
f) naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw budowlanych z tytutu sptaty
kredytu zaciggnietego w celu wybudowania mieszkan o statusie wlasnosciowego
prawa,
g) waloryzacji wktadéw budowlanych w zwigzku z ustaniem cztonkostwa [
przekazaniem lokalu mieszkalnego Spotdzielni,

3. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrot wktadéw budowlanych,
b) zaliczenie wkitadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka po
ustaniu cztonkostwa,
c) przeniesienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu na rzecz cztonka,
d)nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wktadami
budowlanymi

E. Fundusz remontowy.
§ 88

1.Fundusz remontowy tworzy sie na poszczegoélne nieruchomosci w celu stworzenia
prawidtowych warunkéw gospodarowania zasobami mieszkaniowymi i utrzymania
ich w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2 Fundusz remontowy tworzy sie oddzielnie na kazda nieruchomos¢ z:

a) zysku bilansowego Spoétdzielni zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia,

b) odpiséw od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wysokoé¢ odpiséw, wynikajaca z potrzeb remontowych, okreslana
jest w corocznym planie gospodarczo-finansowym, zatwierdzanym przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni

c) wptat posiadaczy odrebnych wtasnosci lokali mieszkalnych w wysokosciach
odpiséw zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza,

d) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody na zasobach mieszkaniowych

e) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcéw robo6t remontowych

f) optat na pokrycie kosztow remontowych wnoszonych zgodnie z zawartg ze
Spotdzielnig umowg przez wiascicieli lokali nie bgdgcych cztonkami Spoétdzielni i
najemcow lokali,

g) innych przychodow wg decyzji organéw samorzgdowych Spoétdzielni.

3. Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:

a) pokrycie kosztébw zwigzanych z technicznym utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych, obiektéw towarzyszacych w stosunku do ktérych Spotdzielnia ma
obowigzek utrzymania prawidtowego stanu technicznego,
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b) remontu urzadzen lub obiektéw ogdlnie dostepnych,

c) remontdéw zasoboéw po kigskach zywiotowych oraz sytuacji zapobiegajgcych
zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

d) pokrycie kosztow wynikajacych z rozliczen zuzycia urzadzen technicznych w
mieszkaniach, w tym gtéwnie wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych,

e) usuwanie skutkéw szkdd pokrywanych ze $rodkow otrzymanych od
ubezpieczycieli,

f) pokrycie regresywnych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,
g) inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych wg decyzji
organéw samorzadowych Spétdzielni,

4.Nie wykorzystany w danym roku fundusz remontowy przechodzi na rok nastepny.

§ 89
F. Fundusz aktualizacji srodkow trwatych

Fundusz aktualizacji $rodkow trwatych tworzy sig z:

a) aktualizacji wartosci poczatkowej zasobow mieszkaniowych,

b) wartosci poczatkowej srodkéw trwatych nie mieszkaniowych,

c) aktualizacji $rodkéw trwatych nie mieszkaniowych,

d) wolnych $rodkéw uzyskanych z tytutu zbycia lokali wolnych w sensie prawnym i
uzyskania nadwyzki miedzy warto$cig uzyskang a wartoscig netto lokalu i
kosztami sprzedazy lokalu,

e) aktualizacji zmniejszajgcej umorzenie Srodkéw trwatych.

§ 90

G. Fundusz na sptate kredytow

Fundusz na spfate kredytéw diugoterminowych stuzy do ewidencji rownowartosci
$rodkéw pobranych na spfate kredytow.

§ 91
H. Fundusz inwestycyjny

Fundusz inwestycyjny tworzy sie z:

a) naktadéw na inwestycje niemieszkaniowe finansowane z wiasnych wolnych
Srodkow,

b) naktadéw na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane wg zasad
okreslonych w przepisach prawnych w sprawie finansowania spdétdzielczego
budownictwa mieszkaniowego.
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F. Ustalania wyniku.

§ 92

1 Wynik finansowy z dziatalnosci Spotdzielni ustalany jest przez poréwnanie
poniesionych kosztéw prowadzone; dziatalnosci z przychodami z tych dziatalnosci.
2 Wynik na dziatalnosci operacyjnej ustala sie po uzupetnieniu danych z ust. 10
koszty operacyjne.
3.Wynik z dziatalno$ci gospodarcze; ustala sie po uzupetnieniu pkt.2 o koszty i
przychody z operacji finansowych.
4 Wynik finansowy brutto ustala sig¢ po uzupetnieniu pkt.3 o straty i zyski
nadzwyczajne.
5 Wynik finansowy netto ustala sig¢ po zmniejszeniu wyniku finansowego brutto o
podatek dochodowy od 0s6b prawnych.
6.Rozliczenie wyniku finansowego nastepuje pod datg zatwierdzenia rocznego
sprawozdania finansowego, zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.
7.Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
a) z funduszu zasobowego.

b) z funduszu udziatowego.

¢) z funduszu remontowego.

DZIAL VIl POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 93

1.Przepisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie wobec cztonkoéw, oséb nie
bedgcych cztonkami, ktorym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, osoéb
posiadajgcych odrebng wiasnoséé lokalu oraz najemcow lokali.

2 Uchyla sie wszystkie regulaminy dotychczas obowigzujace, uchwalone przez Rade
Nadzorcza w zakresie uregulowanych spraw zawartych w niniejszym regulaminie.

§ 94
1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w

dniu 7 grudnia 2018 roku i wchodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2019 roku.
Protokét z dnia 7.12.2018 r., Uchwata Nr 87/2018

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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